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SD DN 24 - 30 °

GRmax 160 m? bei Gmin. 550 m? 1 WE
oder

GRmax 180 m? bei Gmin. 700 m? 2 WE
oder

GRmax DHH 95 m? bei Gmin 350 m? 1WE
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BebauungsplanM.1:1000

Zeichenerklarung der Festsetzungen:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdaB § 4 BauNVO

Haustyp: maximal zwei Vollgeschosse; Ein Kniestock Uber dem zweiten
VollgeschoB ist unzul@Big. Ein Abstand von max. 40 cm von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren, gemessen an
der Aussenseite der Traufwand ist zu |Gssig. Das Dachgeschol
darf kein VollgeschoB werden; Oder Haustyp | zul@ssig.

Haustyp: ErdgeschoB als Vollgeschoss; DachgeschoB mit Kniestock
mindestens 1,30 m, maximal 1,60 m, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren an der AuBenseite der Aulien-
wand. Dachgeschof als Vollgescho3 méglich.

em—— Baugrenze ( §23 BauNVO)

Verkehrsfiiche (§ ¢ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offene Bauweise

Einfahrt

19,48
Magl in Meter

2 WE

GR max.
A\

G min.

DN 25-30°

Ortsbegleitgrinstreifen (mit heimischen Holzern)

Grenze des Geltungsbereiches

Sichtdreieck

Satteldach

H&chstzulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude
Héchstzulassige Grundflache fir Wohngebdaude

ohne Garagen und Nebengebdude

Einzel- oder Doppelhauser zulassig

Mindestgrundstiicksgrésse

Dachneigung. zB. 25- 30 °

e Verkehrsflichenbegrenzungslinie

B)

Zeichenerklarung fur Hinweise

B——e Bestehende Flursticksgrenzen

—————— Aufzuhebende Flursticksgrenze
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C)

Bestehende Flurnummer

Bestehendes Wohn- und Nebengebdude

Festsetzungen durch Text

Art der Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Gem. § 1 Ziffer 9 BauNVO werden
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen.

MaB der Nutzung, Abstandsfléichen

Das MaB der Nutzung wird bestimmt durch die Anzahl der Voll-
geschoBe und die hbchstzulassige Grundflache je Hauplgebdude
Unabhdngig von den dargestellten Baugrenzen gelten die
Abstandsfldchen entsprechend der Art. 6 und 7 der

Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Grundferm, MindestarundsticksaréBen, hdchstzuldssige
Anzahl der Wohneinheiten und hdéchstzuldssige
Grundflache.

Als Grundform fOr Wohngebd&ude sind rechteckige Formen zu ver-
wenden. Die Traufseite muB mind. um 1/5 l&nger sein als die Giebel-
seite. Bei Doppelhdusern ist die Gesamtlénge beider Haushalften
maBgebend.

Die MindestarundstiicksgroBe betragt fir ein Wohngebdude mit
einer Wohneinheit 550 m?, bei einer hdchstzuldssigen Grundfléche
vonl60 m? fUr das Haupgebdude.

FUr ein Wohngeb&ude mit zwei Wohneinheiten 700 m? bei einer
hoéchstzulassigen Grundfldche von 180 m? fUr das Hauptgebdaude.
FUr eine Doppelhaushalfte mit einer Wohneinheit betragt die Min-
destgrundstiicksgréBe 350 m? bei einer hdchstzuléssigen Grund-
flache von 25 m? fir das Hauptgebdude.

Dachformen und Kniestécke

Als Dachform fUr alle Hautp- und Nebengebdude wird Satteldach
festgesetzt.

Die zulGssigen Dachneigungen betragen 24 - 30 Grad.

Ein Kniestock ist nur bei dem Haustyp | zuldssig. Die minimale
Kniestockhdhe betragt 130 cm die maximale 160 cm, gemessen von
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren an der AuBenkante der
AuBenwand. Ein Kniestock Uber dem zweiten VollgeschoB ist unzul@Big.
Ein Abstand von max. 40 cm gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren, gemessen an der Aussenseite der Traufwand ist zu-
IGssig.
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Widerkehren, sind ab einer AuBenbreite von 3,00 m und einem Vor-
sprung von min. 1,50 m vor die betreffende AuBenwand zul&ssig.
Ansatzpunkt der Widerkehren mind. 2,00 m von den Gebdaudeecken
des Haupbaukdrpers entfernt. Sie sind auf max. 40 % der Traufseiten-
lange des Hauptgebdudes beschrankt. Die Firsthohe von Nebenge-

bauden und Widerkehren muB mind. 50 cm unter dem Hauptfirst liegen.

Es ist nur eine Widerkehre je Gebdude zuldssig. Die Dacheindeckung
muB mit Dachsteinen bzw. Dachziegeln in naturroter Farbe erfolgen.
Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzulassig.

Liegende Dachflachenfenster sind in der GréBe auf max. 1,20 m?
Glasflache beschrankt und héchstens zweimal je Dachseite zu-
gelassen.

Die Dachiberstdnde missen an den Giebelseiten mit 100 cm und
an den Traufseiten 80 cm (waagerecht gemessen) ausgefUhrt wer-
den.

Doppelhausverbindungen sind mit gleicher Dachneigung an der
Grundsticksgrenze hthengleich zusammen zu bauen.

Sonnenkollektoren

Die Anbringung von Sonnenkollektoren und Absorbern auf Dach-
flachen ist nur in einer zusammenhdangenden Fldche zulssig. Die
Kollektoren sind paralell zur Dachfldche anzuordnen.

Nebengebdude und Garagen

Garagen und Nebengebdude sind , sofern sie nicht ins Hauptge-
bdude integriert sind , mit einem Satteldach , entsprechend dem
Hauptdach zu errichten. Garagen und Nebengebdude sind nur
innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Héhenlage der Gebdude

Die Oberkante fertiger EG-FuBboden darf Max. 45 cm Uber dem
Mittel des an das Grundstiick angrenzenden StraBenniveau lie-
gen.

H&henunterschiede zum natiUrlichen Geldnde bzw. zum Nachbar-
gelénde sind durch Béschungen auszugleichen.

Fassadengestaltung

Als sichtbares Baumaterial an den AuBenfassaden sowie im AuBen-
bereich sind nur Holz und Putz zul&ssig. Balkonverkleidungen und
Balkongelander sind in Holz auszufUhren. Bei Doppelh&usern ist dies
in einheitlicher Form auszuflhren.

Garten und Freifldchen

Pro 250 m? Grundsticksfliéche sind mind. 1 heimischer standorttypi-
scher Laubbaum H= mind. 2,50 m und je 50 m? Grundsticksfladche
ein standorttypischer, heimischer Strauch zu pflanzen.

Die Anpflanzung von ObstbGumen und Beerenstrduchern, sowie
Ziergeholzen fir die Gartengestaltung wird von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht beschrdnkt. Die Einhaltung der Grenz-
abstadnde nach dem Bayer. Nachbarrecht ist bei allen Gehdlzpflan-
zungen einzuhalten.

Einz&unung

Die Zaunh&he wird auf max. 100 cm beschrankt. Zum offentlichen
Raum dirfen nur Holzzéiune -errichtet werden. Zwischen den Nach-
bargrundstiicken ist auch Maschendraht zuléssig. Als Sichtschutz
kdnnen die Zaune mit heimschen StrGuchern oder Beerenstr&iuchern
hinterpflanzt werden. Unzul&ssig sind Sichttfrennungen aus Nadelge-
hdlzen, Stroh- oder Schilfmatten, sowie Kunststoffplatten etc.

Die Einhaltung der Sichtdreiecke muB gewdarleistet sein und ist von
sichtbehinderter Bepflanzung Ober 80 cm freizuhalten.

Ortsrandeingrinung

Das Baugebiet ist laut Planeintrag am siid-westlichen Ortsrand mit
Bschen und B&dumen in Gruppen anzupflanzen.

Bodenversiegelung

Befestigte Flachen fUr Zufahrten , Stellplatze und Zuwegungen sind
auf das absolut nodwendige MaB zu beschrénken. Der Oberfld-
chenbelag ist wasserdurchldassig ( z.b. Kies, Pflaster, Rasenfugen-
steine etc. ) auszubilden.

Garagen und Stellpléatze

Die notwendigen Garagen und Stellplatze je Wohneinheit ergeben
sich aus der Stellplatzsatzung der Gemeinde Raisting §2 Abs. 1, die
Ausstattung der Stellplatze ist nach §3 der Satzung herzustellen.

Leitungen
Samiliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Die Rechte der Deutschen Telecom nach dem TWG bleiben unberihrt.

Lagern, Abstellen

Lager fUr Schrott, Abfdlle, sowie Autowrackplatze und Ghnlich wir-
kende Lagerfldchen sind unzuldssig.

Die Aufstellung und Anordnung von einzelnen Stellplatzen for Wohn-
wagen, Booten sowie fir Uberirdische Lagerbehdlter fUr flUssige und
gasférmige Stoffe im Freien ist im Geltungsbereich mit einer Sicht-
schutz Bepflanzung zul@ssig.

StOtzmavuern, Geldndeverdnderungen

Stitzmavern und groBflachige Gelandeverdnderungen sind auf
Privatarundsticken unzul&ssig.

VERFAHRENSVERMEREKETE
zum Bebauungsplan "AM HOCHGARTEN"
der Gemeinde Raisting Lkr. Weilheim/Schongau

Die Gemeinde Raisting erl&fit auf Grund §§ 9 und 10 des Bun-
deshaugesetzes (BBauG), Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den
Freistaat Bayern, Art. 98 der Bayer. Bauordnung (BayBQ) und
der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstilcke
(Baunutzungsverordnung) diesen Bebauungsplan als
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Hinweis
Ene Varelzung von Verfahrens - ader Farmverschriften dés BBAUG beim Zu-
siomxckom“rer dleses Bebauungsplares wurde, mii Ausnanme der Vorschiifien Uber die
Genehmigung oder die Verletzung nicht innerhalb eines Johres ab B skonnimachung
der Genshmigung schirflich gegeniber der Gemeinds geifend gemocht .
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